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Ι. ΕΙ΢ΑΓΩΓΙΚΑ - Ο ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟ΢ ΧΩΡΟ΢ ΚΑΙ ΣΑ ΠΡΟΒΛΗΜΑΣΑ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Η΢1 

 

Ο αρχαιολογικόσ χϊροσ τθσ Νικόπολθσ ςϊηεται ςιμερα ςε μορφι ερειπιϊνα, χωρίσ τθν 

παρεμβολι ςφγχρονων καταςκευϊν ι άλλων μθ αναςτρζψιμων παρεμβάςεων. ΢ϊηονται ςε αρκετά 

καλι κατάςταςθ διατιρθςθσ, δθμόςια οικοδομιματα, νεκροταφεία, αςτικζσ επαφλεισ και κτίρια 

παλαιοχριςτιανικϊν χρόνων, ενϊ κατόπιν των ερευνϊν που διεξιχκθςαν τον 20ο αιϊνα ζχει 

αναςυςτακεί ςε γενικζσ γραμμζσ ο πολεοδομικόσ ιςτόσ και τα βαςικά ςτοιχεία τθσ τοπογραφίασ τθσ 

περιοχισ.   

 

Ο αρχαιολογικόσ χϊροσ είχε εγκαταλειφκεί από νωρίσ ωσ χϊροσ κατοίκθςθσ ι άλλων 

δραςτθριοτιτων, και τα μνθμεία είχαν αφεκεί ςτθν τφχθ τουσ, ωσ κζατρα πολεμικϊν ςυρράξεων 

αλλά και ωσ πλοφςια πθγι οικοδομικοφ υλικοφ για τισ κάκε είδουσ καταςκευζσ ςτθ γφρω περιοχι.  

 

Ιδιαίτερα, κατά τον 20ο αιϊνα τα κυριότερα γεγονότα που επθρζαςαν τθ μορφι του 

μνθμειακοφ ςυνόλου ιταν κατά χρονολογικι ςειρά 

 θ ειςροι προςφυγικϊν πλθκυςμϊν ςτθν περιοχι, γεγονόσ που οδιγθςε ςτθν 

ίδρυςθ οικιςμϊν τθσ παρυφζσ του αρχαιολογικοφ χϊρου. Χαρακτθριςτικότερο παράδειγμα 

αποτελεί ο οικιςμόσ τθσ Νικόπολθσ (΢μυρτοφλασ), τθσ πρόποδεσ τθσ λοφοςειράσ του Μιχαλιτςίου, 

κάτω από το Μνθμείο του Οκταβιανοφ Αυγοφςτου. Παράλλθλα δόκθκε νζα ϊκθςθ ςτθν εξάπλωςθ 

παλαιότερων οικιςμϊν που είχαν αναπτυχκεί τθσ παρυφζσ του χϊρου κατά τον 17ο αιϊνα, του 

Μφτικα, του Νεοχωρίου και του Μιχαλιτςίου, θ ανάπτυξθ των οποίων (κυρίωσ ςτθν περίπτωςθ του 

Μφτικα), αποτζλεςε πθγι απειλισ ςτθν κατεφκυνςθ τθσ αρτιότθτασ του αρχαιολογικοφ χϊρου, 

τόςο μζςω τθσ άνκιςθσ τθσ οικοδομικισ δραςτθριότθτασ, όςο και μζςω τθσ αφξθςθσ τθσ 

κυκλοφορίασ ςτο κζντρο του ερειπιϊνα. 

 Κατά το δεφτερο παγκόςμιο πόλεμο τα μνθμεία τθσ Νικόπολθσ χρθςίμευςαν πολλζσ 

φορζσ ωσ χϊροι πολεμικϊν ςυγκροφςεων, λόγω του οχυροφ τθσ χαρακτιρα 

 Θ ανάπτυξθ τθσ Πρζβεηασ, ωσ διοικθτικοφ κζντρου Νομοφ  και ωσ τουριςτικοφ 

κζρετρου, ςυνζβαλε ςτθν ανάπτυξθ υποδομϊν (ςφγχρονο οδικό δίκτυο, επεκτάςεισ ςχεδίου 

πόλεωσ, ζντονθ οικοδομικι δραςτθριότθτα, ανάπτυξθ βιομθχανικισ περιοχισ κ.ά.), που ςφντομα 

απετζλεςαν απειλι για τθ διατιρθςθ τθσ ενότθτασ και αρτιότθτασ του αρχαιολογικοφ χϊρου. 

Όπωσ προκφπτει από τα παραπάνω, ο χαρακτιρασ του αρχαιολογικοφ χϊρου είναι 

πολυδιάςτατοσ, με αποτζλεςμα τθν δθμιουργία ενόσ ιδιότυπου πλζγματοσ ςχζςεων και 

ςυμφερόντων με τθ ςφγχρονθ ηωι, με τθν ζννοια ότι ο, προσ ανάδειξθ, αρχαιολογικόσ χϊροσ 

παραμζνει ανοιχτόσ ςε διάφορουσ χριςτεσ (αγρότεσ καλλιεργθτζσ, κτθνοτρόφουσ, επιςκζπτεσ, 

αρχαιολόγουσ, χριςτεσ των ςφγχρονων οδικϊν αξόνων κλπ).  

 

Θ τεράςτια ζκταςθ του και θ διαςπορά των μνθμείων κατζςτθςαν ςτο παρελκόν και 

ςυνεχίηουν να κακιςτοφν απαγορευτικι τθν απαλλοτρίωςθ του ςυνόλου του χϊρου για 

αρχαιολογικοφσ ςκοποφσ, γεγονόσ που επιβάλλει τθν διατιρθςθ του ςυνόλου των ποικίλλων 

δράςεων, ζτςι όπωσ αναλφκθκαν παραπάνω.  

                                                             
1 Σο κείμενο αυτοφ του χωρίου αποτελεί ςυρραφι αποςπαςμάτων από τθ Μελζτη ΢υνολικήσ Ανάδειξησ του 
Αρχαιολογικοφ Χώρου Νικόπολησ (Master Plan), θ οποία εκπονικθκε από τθν Επιςτθμονικι Επιτροπι 
Νικόπολθσ το 2006. 



                         ΤΠ.ΠΟ.Α. – Ε.Φ.Α. ΠΡΕΒΕΖΑ΢ –΢ΩΜΑΣΕΙΟ ¨ΔΙΑΖΩΜΑ¨     ΠΡΟ΢ΒΑ΢Η Α’ ΢ΣΟΝ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟ ΧΩΡΟ ΝΙΚΟΠΟΛΗ΢ 

 

[4] 
 

΢τθν κατεφκυνςθ τθσ «ςυμφιλίωςθσ» των αντικζςεων που ζχουν παγιωκεί ςτθν περιοχι, ο 

ςτρατθγικόσ ςχεδιαςμόσ για τθν ανάδειξθ τόςο του αρχαιολογικοφ χϊρου όςο και τθσ ευρφτερθσ 

περιοχισ βαςίςτθκε ςε τζςςερεισ βαςικοφσ άξονεσ: 

1. Σθ δθμιουργία Μνθμειακϊν Πυρινων. 

2. Σθν εξαςφάλιςθ διακριτϊν και αςφαλϊν προςβάςεων ςε αυτοφσ. 

3. Σθν καταςκευι ικανοποιθτικοφ δικτφου διαδρομϊν και κίνθςθσ επιςκεπτϊν και 

οχθμάτων (κφριεσ - δευτερεφουςεσ διαδρομζσ, αναβάκμιςθ αγροτικοφ δικτφου εντόσ 

του χϊρου κλπ)  

4. Σθν κάλυψθ των αναγκϊν λειτουργίασ του χϊρου με τθν καταςκευι των απαραίτθτων 

κτιριακϊν υποδομϊν 
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ΙΙ. ΜΕΛΕΣΕ΢ ΢ΤΝΟΛΙΚΗ΢ ΑΝΑΔΕΙΞΗ΢ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΤ ΧΩΡΟΤ ΔΙΑΧΕΙΡΙ΢Η΢ 

 

Κατά το ζτοσ 2006 εκπονικθκε από τθν Επιςτθμονικι Επιτροπι Νικόπολθσ θ Μελζτη 

΢υνολικήσ Ανάδειξησ του Αρχαιολογικοφ Χώρου Νικόπολησ (Master Plan), θ οποία αποτελεί ζνα 

ςτρατθγικό ςχζδιο για τθν προςταςία, ανάδειξθ και ανάπτυξθ τθσ αρχαίασ Νικόπολθσ. ΢ε αυτιν τθ 

μελζτθ κακορίηονται ο χαρακτιρασ του αρχαιολογικοφ χϊρου ωσ αρχαιολογικό πάρκο και θ 

φιλοςοφία των κατοπινϊν επεμβάςεων. Επίςθσ αποτελεί γεγονόσ πωσ θ ςυγκεκριμζνθ μελζτθ 

λαμβάνει υπόψθ τθσ, ενςωματϊνοντάσ τεσ ςτο ςϊμα του ιδεολογικοφ πλαιςίου τθσ, και όλεσ τισ 

πρότερεσ επεμβάςεισ αρχαιολογικοφ και αρχιτεκτονικοφ χαρακτιρα ςτα μνθμεία του χϊρου. Λόγω 

του μεγάλου μεγζκουσ τθσ αρχαίασ πόλθσ, τθσ καλισ ςχετικά διατιρθςθσ δθμοςίων και ιδιωτικϊν 

κτιρίων και καταςκευϊν, κακϊσ και τθσ διάςπαρτθσ χωροκζτθςισ τουσ ςτον αρχαίο πολεοδομικό 

ιςτό, θ δθμιουργία πολλαπλϊν μνθμειακϊν πυρινων φαντάηει ακόμα και ςιμερα ωσ ορκι και 

ενδεδειγμζνθ λφςθ για τθν ςυνολικι ανάδειξθ του χϊρου. Επιγραμματικά θ μελζτθ προβλζπει τθ 

δθμιουργία εννζα μνθμειακϊν πυρινων *Παλαιοχριςτιανικι πόλθ, Ρωμαϊκό Ωδείο, Ζπαυλθ Μάνιου 

Αντωνίνου, Βόρεια νεκρόπολθ, Μνθμείο Αυγοφςτου, Νότια πφλθ – Νότια νεκρόπολθ – Βαςιλικι Δϋ 

(Αςυρμάτου), Νυμφαίο – Δυτικι πφλθ – Δυτικι Νεκρόπολθ, «Προάςτειο», Νοτιοδυτικι Πφλθ+, τθν 

διαμόρφωςθ τεςςάρων προςβάςεων με τισ ανάλογεσ υποδομζσ, τθν καταςκευι δικτφου 

διαδρομϊν επιςκεπτϊν με πορείεσ δφο επιπζδων και τθν χάραξθ διαδρομισ για τθν πορεία 

τροχοφόρου οχιματοσ μεταφοράσ επιςκεπτϊν εντόσ και περιμετρικά του χϊρου. Θ Μελζτη 

΢υνολικήσ Ανάδειξησ του Αρχαιολογικοφ Χώρου Νικόπολησ (Master Plan) εγκρίκθκε από το Κεντρικό 

Αρχαιολογικό ΢υμβοφλιο και τα αρμόδια όργανα του Τπουργείου Πολιτιςμοφ το ζτοσ 2007. 

 

΢το πλαίςιο του Γ’ ΚΠ΢, θ Επιςτθμονικι Επιτροπι Νικόπολθσ ανζκεςε ςε εξωτερικό 

ςυνεργάτθ (Κοινοπραξία Ανάδειξθσ Μνθμείων Νικόπολθσ) τθ ςφνταξθ των τευχϊν τθσ Μελζτησ 

΢υνολικήσ Ανάδειξησ του Αρχαιολογικοφ Χώρου Νικόπολησ. Θ μελζτθ αυτι εγκρίκθκε το ζτοσ 2010 

και αποτελεί φυςικι ςυνζχεια του αρχικοφ ςτρατθγικοφ ςχεδίου που είχε ςυντάξει θ Επιςτθμονικι 

Επιτροπι Νικόπολθσ, κακϊσ ακολουκεί τισ γενικζσ αρχζσ του. Περιλαμβάνει2, εκτόσ των άλλων, 

αρχιτεκτονικι προμελζτθ και ςτατικι προμελζτθ για τισ προτεινόμενεσ κτιριακζσ υποδομζσ εντόσ 

του αρχαιολογικοφ χϊρου.  

 

΢τθν εγκεκριμζνθ πρόταςθ για τθν ανάδειξθ και διαχείριςθ του αρχαιολογικοφ χϊρου τθσ 

Νικόπολθσ, προτείνεται θ διαμόρφωςθ τεςςάρων ςθμείων πρόςβαςθσ ςτο χώρο και τα μνθμεία 

του, εκ των οποίων το κφριο – αποκαλοφμενο ωσ Πρόςβαςθ Α – χωροκετείται ςτα βόρεια τθσ 

περιτειχιςμζνθσ ρωμαϊκισ πόλθσ και προβλζπει τθν καταςκευι χϊρου ςτάκμευςθσ οχθμάτων και 

κτιρίου υποδοχισ. ΢φμφωνα με το πνεφμα τθσ μελζτθσ, θ Πρόςβαςθ Α κεωρείται βαςικι 

προτεραιότθτα για τθν εξαςφάλιςθ ςφγχρονων υποδομών ςτο αρχαιολογικό πάρκο τθσ 

Νικόπολθσ, παρζχοντασ παράλλθλα τθ δυνατότθτα για ευκολότερθ διαχείριςθ του εκτεταμζνου 

ερειπιϊνα.  

 

                                                             
2 ΢υνολικά θ Μελζτη ΢υνολικήσ Ανάδειξησ του Αρχαιολογικοφ Χώρου Νικόπολησ περιλαμβάνει: 
Α. ΢ε επίπεδο οριςτικισ μελζτθσ: Σοπογραφικι Μελζτθ, Γεωλογικι Μελζτθ, Περιβαλλοντικι Μελζτθ.  
Β. ΢ε επίπεδο προμελζτθσ: Μθχανολογικζσ και Θλεκτρολογικζσ Προμελζτεσ Αρχαιολογικοφ Χϊρου, Προμελζτθ 
Τδραυλικϊν Ζργων, Προμελζτθ Φυτοτεχνικισ Διαμόρφωςθσ Περιβάλλοντοσ Χϊρου και Ζργων Πραςίνου, 
Προμελζτθ Διαμόρφωςθσ Περιβάλλοντοσ και Εξοπλιςμοφ Αρχαιολογικοφ Χϊρου, Αρχιτεκτονικι Προμελζτθ 
Κτιριακϊν Ζργων και Χϊρων Πρόςβαςθσ, ΢τατικι Προμελζτθ. 
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 Εικόνα 1. Γενικό τοπογραφικό του αρχαιολογικοφ χϊρου Νικόπολθσ με τισ προτεινόμενεσ 

επεμβάςεισ και διαμορφϊςεισ 
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III. Η ΠΡΟ΢ΒΑ΢Η Α ΚΑΙ ΣΟ ΚΣΙΡΙΟ ΤΠΟΔΟΧΗ΢ 

 

 

 
 

Χωροκετοφμενθ ςτα βόρεια τθσ τειχιςμζνθσ ρωμαϊκισ πόλθσ και ςτα δυτικά του μνθμειακοφ 

ςυγκροτιματοσ των αποκαλοφμενων Βόρειων Θερμϊν («Μπεντζνια»), θ Πρόςβαςθ Α αξιολογείται 

ωσ το κφριο, και πλζον αναγκαίο, ζργο κτιριακϊν υποδομϊν ςτον αρχαιολογικό χϊρο τθσ 

Νικόπολθσ. Εφαπτόμενθ ςτον αςφαλτοςτρωμζνο δρόμο που ςυνδζει τθν ςθμερινι Εκνικι Οδό 

Πρζβεηασ-Ιωαννίνων ςτα ανατολικά με τθν Εκνικι Οδό Πρζβεηασ-Θγουμενίτςασ ςτα δυτικά, κα 

μπορεί να καλφπτει πλιρωσ το ρόλο του βαςικοφ ςθμείου υποδοχισ επιςκεπτϊν, κακϊσ θ κζςθ 

είναι εφκολα προςεγγίςιμθ και μεταξφ των δφο πολεοδομικϊν ενοτιτων τθσ Νικόπολθσ (intra 

muros περιοχι και Προάςτειο αντίςτοιχα). 

 

Πιο ςυγκεκριμζνα το κτίριο υποδοχισ (Πρόςβαςθ Α) κα αποτελεί τθν βόρεια και κφρια 

είςοδο ςτθν αρχαία πόλθ. Χωροκετείται ςτο αγροτεμάχιο αρ. 177 (διανομι Μφτικα 1930, 

ςυνολικισ ζκταςθσ 19.187,00 τ.μ.), ςτο χϊρο του Προαςτείου, το οποίο προτείνεται για 

αναγκαςτικι απαλλοτρίωςθ. Σο αγροτεμάχιο, με πλευρά μικουσ 155μ. περίπου, ςτθν κφρια 

ςυνδετιρια οδό μεταξφ των εκνικϊν οδϊν Πρζβεηασ – Ιωαννίνων και Πρζβεηασ – Θγουμενίτςασ, 

ςυνορεφει προσ ανατολάσ με το υπ’ αρικμ. 179 αγροτεμάχιο, το οποίο ζχει ιδθ προτακεί για 

απαλλοτρίωςθ, για λόγουσ προςταςίασ και ςυνολικισ ανάδειξθσ του χϊρου τθσ Βόρειασ 

Νεκρόπολθσ και του μνθμείου των Βόρειων Θερμϊν.  
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Εικόνα 2. Θ κζςθ τθσ Πρόςβαςθσ Α. Αεροφωτογραφία και απόψεισ τθσ περιοχισ χωροκζτθςθσ. 
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Θ χωροκζτθςθ αυτι καταρχιν εξυπθρετεί τθν αςφαλι και ςφμφωνα με τουσ 

ςυγκοινωνιακοφσ κανόνεσ πρόςβαςθ των τροχοφόρων οχθμάτων ςτο χϊρο ςτάκμευςθσ, που 

αναμζνεται να καταςκευαςτεί.  Επιπλζον, το εν λόγω αγροτεμάχιο χαρακτθρίηεται από μία 

απόςταςθ αςφαλείασ από το μνθμείο των Βόρειων Θερμϊν (Μπεντζνια), τόςο για αιςκθτικοφσ 

 

΢τθ κζςθ αυτι, προτείνεται καταρχιν θ καταςκευι του κυρίωσ χϊρου ςτάκμευςθσ του 

αρχαιολογικοφ χϊρου, χωρθτικότθτασ 45 περίπου κζςεων ΙΧ αυτοκινιτων, 2 κζςεων ΑΜΕΑ και 4 

κζςεων ςτάκμευςθσ λεωφορείων. Επίςθσ, προτείνεται θ καταςκευι εγκαταςτάςεων υποδοχισ και 

εξυπθρζτθςθσ των επιςκεπτϊν, δθλαδι εκδοτθρίου, χϊρου ενθμζρωςθσ,  ιματιοκικθσ, χϊρων 

υγιεινισ και πωλθτθρίου, αλλά και λειτουργικϊν υποδομϊν (γραφείου, ιατρείου, χϊρου 

διανυκτζρευςθσ φφλακα, χϊρου εκπαίδευςθσ). 

 

Εικόνα 3. Σοπογραφικό υπόβακρο και διαμόρφωςθ τθσ Πρόςβαςθσ Α.. 
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Εικόνα 4. Κτίριο Πρόςβαςθσ Α. Κάτοψθ. 

Εικόνα 5. Προοπτικζσ απεικονίςεισ του κτιρίου Α. 
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Εικόνα 5. Προοπτικζσ απεικονίςεισ τθσ ειςόδου των επιςκεπτϊν. 
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Εικόνα 6. Σομζσ και όψεισ του κτιρίου τθσ Πρόςβαςθσ Α. 



                         ΤΠ.ΠΟ.Α. – Ε.Φ.Α. ΠΡΕΒΕΖΑ΢ –΢ΩΜΑΣΕΙΟ ¨ΔΙΑΖΩΜΑ¨     ΠΡΟ΢ΒΑ΢Η Α’ ΢ΣΟΝ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟ ΧΩΡΟ ΝΙΚΟΠΟΛΗ΢ 

 

[13] 
 

 

IV. ΑΝΑΓΚΑΙΕ΢ ΜΕΛΕΣΕ΢ - ΕΚΣΙΜΗ΢Η ΚΟ΢ΣΟΤ΢ 

 

Δεδομζνων των εγκεκριμζνων μελετϊν «Αρχιτεκτονικι Προμελζτθ Κτιριακϊν Ζργων και 

Χϊρων Πρόςβαςθσ» και «΢τατικι Προμελζτθ», για τθν υλοποίθςθ του ζργου διαμόρφωςθσ τθσ 

Πρόςβαςθσ Α’ ςτον αρχαιολογικό χϊρο τθσ Νικόπολθσ και τθν καταςκευι των απαιτοφμενων 

κτιριακϊν εγκαταςτάςεων κρίνονται ωσ αναγκαίεσ οι παρακάτω μελζτεσ ωσ το ςτάδιο εφαρμογισ 

και  τθν ςφνταξθ τευχϊν δθμοπράτθςθσ του ζργου: 

 

 Οριςτικι Αρχιτεκτονικι μελζτθ και μελζτθ εφαρμογισ για τθν διαμόρφωςθ τθσ Πρόςβαςθσ Α 

και τθν καταςκευι του κτιριακοφ ςυγκροτιματοσ υποδοχισ 

……………………………………………………………………………………………………………45.000,00 €+ΦΠΑ 

 

 ΢τατικι μελζτθ για το κτιριακό ςυγκρότθμα υποδοχισ τθσ Πρόςβαςθ Α 

……………………………………………………………………………………………………………20.000,00 €+ΦΠΑ 

 

 Μελζτθ θλεκτρομθχανολογικϊν εγκαταςτάςεων….. ………………………...15.000,00 €+ΦΠΑ 

 

 

΢ΤΝΟΛΟ ……………………………………………………………………………..…………80.000,00 €+ΦΠΑ 

 

 

(Σο κόςτοσ υλοποίθςθσ του προβλεπόμενου φυςικοφ αντικειμζνου των μελετϊν κα εκτιμθκεί με 

τθν ολοκλιρωςθ των μελετϊν και τθν ςφνταξθ των αντίςτοιχων τευχϊν προχπολογιςμοφ ) 

 

 

Πρζβεηα, Ιανουάριοσ 2015 
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